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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvidndas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggétgarder
inom planomradet. Det dr kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mojlighet att ta del av informationen och 1amna idéer och
synpunkter.

Lis mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

¢ Plankarta i storlek A2 i skala 1:1000

¢ Planbeskrivning (detta dokument som dven innehaller
genomforandebeskrivning och undersokning om detaljplanen bedoms medféra
betydande miljopaverkan)

¢ Grundkarta

¢ Fastighetsforteckning *

Planhandlingarna finns tillgdngliga hos Kontakt LinkOping pé& Stadsbiblioteket.
Handlingarna finns dessutom tillgéngliga pa Linkopings kommuns webbplats
Detaljplanering www.linkoping.se/detaljplanering.

Handlingar markerade med * finns inte p& webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt
lagstiftningens lydelser vid planprovningens borjan 2020-01-24. Detaljplanen
handlaggs med utokat forfarande.

Planen befinner sig i samrédsskedet. Tidplanen ar preliminar och kan foréandras
under planarbetets gang. Under samradet respektive granskningen inhdmtas
synpunkter frén berérda.
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aug 2017 jan 2020 Q4 2023 Q12024 Q22024
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Fragor och synpunkter

Vid fragor hor av dig till Kontakt Linkoping, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under samrédsskedet skickas till
postadressen: Samhillsbyggnadsndmnden diarium, 581 81 Linkdping eller till e-
postadressen: samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se. Skriftliga yttranden
diariefors som offentliga handlingar.



Sammanfattning

Detaljplanen medger blandad bostadsbebyggelse inom fastigheten Bankeberg 5:27
och del av Bankeberg 11:139 i Vikingstad. Totalt mojliggor detaljplanen cirka 126
nya bostidder varav 68 lagenheter i flerbostadshus, 20 ldgenheter i parhus och 38
lagenheter i radhus. Planomradet ar cirka 2 ha stort.

Smahusbebyggelse orienteras mot Idrottsviagen och Odlaregatan medan
flerbostadshus upp till fem vaningar placeras mot skogen i norr och nordost. I
forslaget har d&ven gemensamma ytor avsatts for lek och rekreation. Skogen i
anslutning till planomradet utgor en vardefull resurs for de befintliga och nya
invénarna i omradet. I utformningen av planforslaget har det tagits hinsyn till
rekreationsmojlighet i narliggande gronomradet. Detaljplanen sakerstiller
allmanhetens och framtida boendes tillgéng till naturomradet. De foreslagna
gemensamma ytorna i omradet kopplas ihop med skogsomradet i norr och mellan
varandra med hjilp av gdngvigar.

Planomrédet ligger i ett strategiskt lage intill tAgstationen i Vikingstad, centrum
och ett idrottsomrade. Planomradet ar utpekat i 6versiktsplanen for Vikingstad
som utbyggnadsomréde for bostader. Byggnation inom planomradet bedéms bidra
positivt till kommunens mal att bygga samman och koppla ihop tatortens olika
delar, utnyttjar befintlig infrastruktur och 6ka Vikingstads sméstadskaraktar.

Planforslaget bedoms bidra till att skapa ett varierat bostadsutbud i ett lige med
bra kommunikationer och med bra mojligheter till miljovanlig arbetspendling med
kollektivtrafik.

Detaljplanen bedoms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap. miljobalken. Ndgon
betydande miljopéverkan som avses i miljobalken 6 kap bedéms inte uppsté som
en foljd av planen.
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Inledning

Bakgrund

2017-03-23 gav samhillsbyggnadsnidmnden positivt planbesked for
detaljplaneansokan avseende fastigheten Bankeberg 5:27 med flera. Planarbetet
startades upp i januari 2020.

Enligt 6versiktsplanen ska provningen avse en fortatning som bidrar till 6kad
variation i bostadsutbudet och hogre utnyttjande av infrastruktur samt medverka
till en 6kad smastadskaraktar, daribland flerfamiljshus i 2-3 vAningar men dven
friliggande smahus for att knyta an till omgivande bebyggelse.

Under arbetet med detaljplanen har forslag till ny bebyggelse studerats och
omarbetats till att innefatta en stérre blandning av olika typer av bostider och
hogre exploatering dn det som beskrivs i 6versiktsplanen for Vikingstad som antogs
2014. Planforslaget bedoms vara generellt forenligt med 6versiktsplanens
intentioner avseende markanvandningen och bebyggelsens huvudsakliga
utformning. Planforslaget avviker frin Oversiktsplanen avseende
exploateringsgrad, antal méjliga nya bostidder, tomtstorlek och antal véningar. Nya
bostéader planeras i ett strategiskt ldge vilket enligt kommunens bedomning
motiverar titare bebyggelse och en effektiv markanvandning.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en blandad bostadsbebyggelse i form av
sméhus och flerbostadshus inom ett markomrade som tidigare anvéandes som
handelstradgard. Detaljplanen syftar ocksa till att sdkerstélla ytor for lek och
rekreation, en hallbar dagvattenhantering samt sikra planomradets kontakt med
befintligt naturomrade i norr.

Antalet bostader uppgar till cirka 126 bostadsenheter. Antal bostidder och
lagenheter kommer att variera beroende pé vilken typ av bostadshus som byggs och
pa lagenhetsstorlekar. For att knyta an till den sméskaliga bebyggelse som finns i
anslutning till planomradet placeras lagre smahus som till exempel parhus eller
friliggande smahus mot befintlig bebyggelse utmed Odlaregatan och Idrottsvigen.
Flerbostadshus i 5-véningar placeras ldngre in i omradet mot norr och 0Ost.
Nirheten till tdgstationen i Vikingstad innebar gynnsamma forutsattningar for
fortatning med flerbostadshus samtidigt som foreslagna sméahus tar hansyn till
befintliga bostdder i omgivningen.

For att sikerstilla en andamalsenlig bebyggelsestruktur regleras bland annat
fastigheternas och byggriatternas storlek samt byggnadernas placering mot gatan.
Byggnadsvolymerna, skala och taklutning har reglerats mot Idrottsviagen och
Odlaregatan i syfte att 4stadkomma en anpassad gestaltning till den narliggande
bebyggelsen.



Planens mal

Det 6vergripande mélet med utbyggnaden enligt planforslaget ar att majliggora for
en hallbar fortatning i Vikingstad genom att ta tillvara de goda
pendlingsmdgjligheterna med kollektivtrafik. Detaljplanen majliggor ett varierat
bostadsutbud och pa sa sétt bidrar till kommunens Gvergripande mal att forsorja
okad befolkning med bostdder samt bidrar till uppfyllelse av
Sambhaillsbyggnadsndmndens mal att 6ka tillgdngen pa planerad mark for bostader.

Detaljplanens maél ar att uppné en blandad, attraktiv och anpassad boendemiljo i
ett strategiskt l4ge i Vikingstad, som bidrar till den sociala hallbarheten och starker
Vikingstad som boendeort. Projektet innebar ett effektivt och héllbart
markutnyttjande genom att ett centralt beldget, tidigare verksamhetsomrade
bebyggs med bostader.

Malet med varierade hustyper ir att skapa flexibilitet samt erbjuda manniskor
boendeform som tillgodoser olika behov. En 6kad méangfald av bostadstyper i
Vikingstad tillgodoser boendebehov for manniskor med olika sociala och
ekonomiska forutsdttningar. Bebyggelsen ska préglas av god arkitektur och
kvalitativ gestaltning.

Mélet ar att integrera den planerade bostadsbebyggelsen med centrala Vikingstad,
kringliggande bebyggelse och tagstationen. Bebyggelse inom omrédet ska utformas
med hénsyn till natur- och kulturvirden samt skapa en god livsmiljo med estetiskt
tilltalande utformning och med skilig hénsyn till den befintliga bebyggelsen i
nirheten. Exploateringen enligt detaljplanen ska dven bidra till en hallbar
utveckling av Vikingstad. Detaljplanen ska bland annat:

« Folja den 6vergripande struktur som gynnar en 6kad bebyggelsetithet,
resurseffektiv infrastruktur och ett trafiksystem dar kollektiv-, gdng- och cykeltrafik
ar prioriterat.

« Fortita i lagen med god infrastruktur och kollektivtrafik som langsiktigt hallbar
bebyggelsestruktur.

« Skapa karaktiren av en smastad med egen identitet, mangfald, narhet och
livskvalitet.

« Bidra till att Vikingstads centrala delar utvecklas till ett centrum fér samhallet och
dess omland genom bland annat 6kat kundunderlag for handel och service.

Plandata

Planomradet ligger cirka 200 meter vister om Vikingstads tagstation och cirka 12
kilometer vaster om Linkopings stad. Omradet omfattar 19897 m2. Planomradet
utgors av fastigheten Bankeberg 5:27 som dgs av Vikingstad Mark AB och del av
den kommunigda fastigheten Bankeberg 11:139.
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Planomrddet omfattar fastigheterna Bankeberg 5:27 och del av Baﬁkeberg 11:139.



Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktliga planer

Planomradet omfattas av Oversiktsplan for Vikingstad, antagen av Linkdpings
kommunfullmiktige 2014 och ar utpekat som omrade for i huvudsak bostéder.
Enligt 6versiktsplanenen ger gronomradet en karaktar &t platsen och kan bidra
positivt till hela omradet och bér dirfor bevaras. Aven befintliga passager till
gronomradet bor bevaras for att oka tillgédngligheten till omradet. Inom
gronomradet finns fornldmningar vilket behover beaktas vid den fortsatta
planeringen.

Enligt gdllande 6versiktsplan for Vikingstad utgor planomrddet ett utbyggnadsomrdde for bostdder.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Enligt oversiktsplanens vigledande beskrivning av bebyggelsetyperna inom
utpekade utbyggnadsomraden foreslés att planomrédet planeras for cirka 30
bostader. Inriktningen ar en blandning av flerfamiljshus i 2-3 véningar och smahus
i1,5-2,5 vaningar med tomter mellan 300-800 kvm. Enligt 6versiktsplanen bor
bebyggelsen ha inslag av friliggande sméhus for att knyta an till omgivande
bebyggelse. Bebyggelsen bor forses med avstangbar ventilation och friluftsintag bor
placeras med hansyn till att farligt gods transporteras pa jairnviagen.

Planforslaget mojliggor cirka 126 nya bostader, varav cirka 54 % i form av
lagenheter i 4 stycken flerbostadshus i 5 vAningar och 46 % i form av sméhus i 2,5
vaningar (friliggande enbostadshus, parhus, kedjehus och radhus). Tomtstorlek



varierar mellan 130-450 kv beroende pa hustyp. Planforslaget avviker fran
inriktningen i 6versiktsplanen avseende antal nya bostader, minsta tomtstorlek,
tithet och flerbostadshusens vaningsantal.

En titare exploatering bedoms dock vara motiverad tack vare det strategiska laget i
nirheten av tigstationen, vilket innebar mycket goda férutsiattningar for bl a
arbetspendling med kollektivtrafik. Fortdtning med flerbostadshus, radhus, parhus
och villor inom planomrédet bedéms bidra positivt till Vikingstads utveckling
genom att bland annat komplettera befintlig bebyggelse med bredare utbud av
olika typer av boenden for olika behov och ge ett storre kundunderlag till den lokala
och kommersiella servicen i Vikingstad centrum. Samtidigt nyttjas redan
ianspréktagen mark och befintlig infrastruktur pa ett samhallsekonomiskt effektivt
satt.

Detaljplaner, omradesbestimmelser etc.

Delar av tre gillande detaljplaner berdrs av planforslaget:

- P56 fran 1959. Berord del av planen anger markanvandningen ”Lh —
Handelstradgardsdandamal” samt allmén platsmark — park.

- P59 frén 1966. Berord del av planen anger markanvéandningen ”Lh —
Handelstradgardsdndamal.

- DP 801 fran 1988. Berdrd del av planen anger markanvéndningen allmén platsmark -
NATUR.

Genomforandetiden for samtliga gillande detaljplanerna har gatt ut.
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Planomrddet beror delar av tre gdllande detaljplaner fran olika tidsperioder. Tillaten
markanvdndning i underliggande planer dr "handelstrdadgérd” samt “allmdn platsmark — park och
naturomrdde”.

Program

Enligt PBL (2010:900) finns inget krav pa program, men kommunen kan redovisa planens
utgéngspunkter och mal i ett sarskilt program om det anses behovas for att underlétta
detaljplanearbetet (PBL 5 kap 10 §).



Den foreslagna markanviandningen enligt den nya detaljplanen §verensstimmer
huvudsakligen med intentionerna i géllande oversiktsplaner. Kommunen har darfor bedomt
att det inte finns nagot behov av att uppritta ett sérskilt detaljplaneprogram for omréadet.



Forenlighet med miljobalken

3 kap. Grundlaggande bestimmelser for
hushallning med mark- och vattenomraden

I 3 kapitlet Miljobalken (1998:808) anges att mark- och vattenomraden ska
anvindas for det eller de andamél som ar mest lampade med hénsyn till
beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov. Anvindning som medfor en ur
allman synpunkt god hushéallning ska ges foretrade. Riksintresseomraden ska
skyddas mot atgarder som patagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning
eller utnyttjande av sddan anldggning.

Den storsta delen av planomradet ar redan hardgjord och ianspraktagen av
handelstradgéard som har bedrivits pa plats. En naturviardesinventering har tagits
fram for att undersoka de befintliga naturviardena i omradet, se mer under kapitel
Natur och parkmiljo. De befintliga naturviardena inom planomradet bedoms som
mattliga. Detaljplanen innebar att en mindre del av befintlig vegetation i 6ster och
norr behover tas bort. Planomradet ligger centralt i Vikingstad och den aktuella
delen av vegetationen bedoms inte anviandas i ndgon storre utstrackning.
Exploateringen inom planomrédet innebar att skogsomradet naggas i kanterna
men de identifierade naturviardena och skogen i norr bedéms kunna bevaras i sin
helhet.

Ett centralt lage i Vikingstad med goda kollektivtrafikforbindelser till Link6ping
och att omradet ar sedan tidigare ianspraktaget talar for ett lampligt ldge for
fortitning. Oversiktsplanens bedémning att marken inom planomradet 4r limplig
att anvinda for att forsorja 6kad befolkning med bostiader forverkligas genom
foreliggande forslag till detaljplan.

Riksintressen
Riksintressen for totalférsvar, naturvard, kulturmiljovérd, friluftsliv och yrkesfisket
berors inte av planforslaget.

Riksintresse for kommunikation berdrs eftersom planomrédet ligger i anslutning
till riksintresset S6dra stambanan. Jarnvagen trafikeras av bade gods- och
persontrafik och ingér i det europeiska godsnitet Transeuropean Network (TEN,
EU:s transportnit). Planforslaget bedoms inte medféra nagon negativ paverkan pa
riksintressen.

Stora delar av kommunytan i véster och sydvist inklusive tatorten Vikingstad
omfattas av Gotalandsbanans utredningsomrade. Riksintresset for
kommunikationer bedoms inte paverkas negativt av planforslaget. Planomradet
ligger mer 4n 100 meter fran den befintliga jirnvigen och cirka 900 meter fran
planerad jarnviag norr om Vikingstad. Marken mellan planomradet och befintlig
och kommande jarnvig ar bebyggd med bostider.
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4 kap. Miljobalken - Sarskilda bestammelser for
hushallning med mark och vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet Miljobalken anges sarskilt utpekade omraden i Sverige som pa grund av
natur- och kulturvirden ar i sin helhet av riksintresse. Planomradet omfattas inte
av ndgra riksintressen enligt 4 kap. miljobalken.

5 kap. Miljobalken - Miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet Miljobalken behandlar miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning. Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel
som anvands for att forebygga eller atgdrda miljoproblem. Det finns idag normer
for buller, luft och vattenkvalitet.

Planens genomforande kan vantas medfora viss 6kad biltrafik i omradet men inte
av sadan storlek att man kan anta att miljokvalitetsnormen for luft 6verskrids.

For att foresla lampliga atgarder for fordréjning och rening av dagvatten har en
utredning tagits fram. Atgirder ska vidtas inom planomradet. Detaljplanens
genomforande bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna for vatten
overskrids.

Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna for
buller 6verskrids. Se vidare kapitel Detaljplanens genomférande och rubrik Buller,
Luft och Dagvattenhantering.



Detaljplanens innebord

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Planomréadet ar sedan tidigare bebyggt med anliggningar for
handelstradgardsdndamal med vixthus och tillhérande anlaggningar. Inom
omrédet finns d4ven en gammal villa. Byggnaderna var uppforda huvudsakligen vid
mitten av 1900-talet och senare. Planforslaget innebar att hela den befintliga
bebyggelsen inom planomradet kommer att tas bort. Bostadshuset med intill
liggande byggnader kommer att dokumenteras innan rivning.

Befintlig bebyggelse, vy mot sydost mot befintlig bebggelse inom planomrdt.



Ny bebyggelse

I omradet mojliggors olika hustyper for att passa manniskor med olika behov och
bidra till 6kad mangfald av bostader i Vikingstad. Byggnadshdjderna varierar fran
tva till fem vaningar. Detaljplanen mojliggor parhus och villor mot Odlaregatan och
Idrottsvagen, nagot titare bebyggelse i form av radhus/kedjehus i mitten av
omradet och fyra punkthus upp till fem véningar i norra delen av planomradet.
Darmed skapas en stegvis stegring av vaningsantalet frén ett forhéllande till
befintlig 1ag bebyggelse i soder och vister till skogen med hoga trad i omradets
norra del. Utblickar mot skogen bevaras genom siktlinjer i nordsydlig riktning
mellan de nya flerbostadshusen.

Fotomontage, exempel pd hur foreslagen nybebyggelse kan se ut i relation till
omgivningen. Bilden dr framtagen av arkitekturforetaget AndrénFogelstrom AB

Parhus/villor placeras mot omgivande gator och ges en minsta fastighetsstorlek pa
225 m2. Deras storsta byggnadsarea far inte 6verstiga 130 m2. Huvudbyggnaderna
ges en hogsta nockhojd pé 9 meter och forses med takvinkel mellan 27-34 grader
och svarta eller roda takpannor. Bestimmelserna majliggor parhus/villor i 2,5
vaningar. Byggnadernas fasad ska vara tra eller puts. Detaljplanen reglerar inte
fasadfarg. Varje parhus fir en komplementbyggnad pa 30 m2 och 4,5 meter i hogsta
nockhdjd.



Vy inifran omrdadet. Exempel pd hur motet mellan radhus/kedjehus och
flerbostadshus kan se ut. Bilden dr framtagen av arkitekturforetaget
AndrénFogelstrom AB

Radhus kan placeras i omradets inre del och ges en minsta fastighetsstorlek pa 130
m2. Deras storsta byggnadsarea far inte 6verstiga 80 m2. Huvudbyggnaderna ges en
hogsta nockhojd pa 9 meter och forses med takvinkel mellan 27-34 grader.
Bestammelserna mojliggor radhus i 2,5 vaningar mot gata. Varje radhus far en
komplementbyggnad pa 30 m2 och 4,5 meter i hogsta nockhdjd och en carport pa
15 m2 till en hogsta hojd pé 4,5 meter.

e

Gatuvy, exempel pa hur Idrottsvigen kan komma att se ut med befintlig bebyggelse pa vinstersidan
och foreslagen nybebyggelse pa bildens hégra sida. Bilden dr framtagen av arkitekturforetaget
AndrénFogelstrom AB



Kedjehus kan ocksa placeras i omradets inre del. Skillnaden mot radhus ar att
deras minsta tomtstorlek dr 160 m2 och deras storsta byggnadsarea ar 85 m2.
Omrédets inre delar kan ocksa bebyggas med friliggande villor och parhus.

Gatuvy, exempel pa hur Odlaregatan kan se ut med befintlig bebyggelse pa
hogersidan och foreslagen nybebyggelse pa bildens vinstra sida. Bilden dr
framtagen av arkitekturforetaget AndrénFogelstrom AB

Flerbostadshusen har lokaliserats till norra delen av planomrédet med den
befintliga skogen som fond. Husen tillats uppforas i 5 vaningar med indragen
takvaning om minst en meter. Deras nockhojd far inte 6verstiga 15 meter. Husens
avtryck pa marken/byggnadsarea far inte bli storre dn 250 m2 per flerbostadshus.
Husens sockelvaning ska markeras med utmérkande utférande genom varierad
struktur eller material. Parkering till flerbostadshus 16ses samlat fraimst genom en
yta for gemensam parkering vid planomradets Ostra grians. Lokalgatan férses med
trottoar som loper mellan den gemensamma parkeringsanldggningen och
flerbostadshusens entréer.

For sméhusen mojliggor planforslaget bostader med tillgéng till egen tradgard i
nirheten till naturen samtidigt som det finns ett valutbyggt gatusystem, utbyggd
infrastruktur samt goda kommunikationsmojligheter.

Utformning, placering och gestaltning

Det planerade bostadsomradet kommer att kinnetecknas av flera egenskaper som
ar karaktaristiska for tradgardsstad. Det syftar framst pa att smahusen far egen
tradgérd med entréer direkt fran gata och att hus mot omgivande gator far fasader
av puts eller trapanel och lutande tak med svarta eller réda takpannor vilket
harmoniserar med befintlig bebyggelse i omgivningen.

Illustrationen nedan visar exempel pa hur tillkommande bebyggelse skulle kunna
uppforas inom ramen for de bestimmelser som anges i detaljplaneforslaget.
Forslaget omfattar 20 parhus, 38 radhus samt 68 ldgenheter i 4 punkthus upp till 5
vaningar. Totalt mojliggor detaljplanen 126 nya bostdder med en sammanlagd
bruttototalarea pa cirka 13 000 m2.



Illustration. Nybebyggelse inom planomrddet.

Utformning av flerbostadshusen

For flerbostadshus regleras byggnadsarean till 250 kv per punkthus. Antalet
vaningar ar fem. Sammanlagd bruttototalarea (BTA) for flerbostadshusen blir 4871
m2 vilket ger ca 68 lagenheter. Antal lagenheter kan dock variera beroende pé vilka
lagenhetsstorlekar som det blir nir husen byggs.

Nockhojden for flerbostadshus, det vill sdga yttertakets hogsta del ar reglerad upp
till 15 meter 6ver markens medelniva. Genom krav pa flerbostadshusens Gversta
vaning ska vara indragen minst 1 meter fran fasadlivet mildras den visuella
upplevelsen av bostadshusens totala hojd. For att mdjliggora tekniska anldggningar
som hisschakt, trapphus och flaktrum regleras den totala hojden till 17 meter.
Tekniska anldggningar ska uppforas med minst 1,5 meter indrag frén fasadliv.

Gestaltningsmaissigt foreslas att flerbostadshusen utformas med en tydlig
sockelvéning och en indragen takvaning som avslut uppat. Extra vikt laggs vid
gestaltningen av bottenvaningen, som bor utformas med sarskild detaljrikedom
och taktila material vid entréerna. Entréerna ska utformas med annat material eller
annan farg an husets 6vriga fasad. De ska vara upplysta och ge ett tryggt och
inbjudande intryck. Bostddernas balkonger ger liv at fasaden. Det ar inte motiverat
att glasa in balkongerna da de ligger i bullerskyddat lage. Tillsammans med
takterrasserna hogst upp i husen erbjuder de milsvid utsikt 6ver landskapet. Husen
bor utformas med variation av fasadfiarg och material med inslag av olika detaljer
som skapar liv i fasaden.



Referensbilder pa maojlig utformning av flerbostadshusen. Bilderna visar hur
byggnaderna kan utformas med olika material.

Flerbostadshusen bor placeras med liknande avstand frén gatan och parvis i
forhéllande till varandra for att skapa sammanhallen karaktar. Forgardsmarken
mot lokalgatan bor med foérdel utformas for att inrymma cykelparkeringar och
andra funktioner for gemensamma behov som plantering, sittmojligheter mm.

Utformning av smahusbebyggelsen

For att méta upp den befintliga bebyggelsen utmed Odlaregatan och Idrottsvigen
regleras byggnadstyper till villor och parhus nirmast dessa gator. Det ar viktigt att
den nya bebyggelsen anpassas till omradets karaktiar genom dess skala,
arkitektoniska uttryck, fasadmaterial och form. Taklutning p& dessa parhus eller
villor ar reglerad till mellan 27 och 34 grader och forses med svarta eller réda
tegelpannor vilket harmoniserar med takutformning och takfarg pa andra sidan av
gatorna. Solceller far laggas pa taken men det ar viktigt att dessa integreras pa ett
bra sitt med byggnadernas gestaltning vilket bedoms i bygglovsskedet.
Bestammelsen om takmaterial ar inget hinder for att installera solceller pa taket.
For att halla sammanhéllen utformning mot de lokala gatorna ska byggnaderna
uppforas med puts eller tra. Storsta byggnadsarea dr 130 kvm upp till tva vaningar
med mgjlighet till inredd vind.

Langre in i omrédet tillats en titare bebyggelse i form av friliggande hus, parhus,
stadsradhus och kedjehus. De utmairker sig genom att ingé i omradets
kvartersstruktur och har en mindre yta framfor huset fram till gatan. Det ar
sannolikt att planomradets inre delar bebyggs fraimst med radhus och/eller
kedjehus. Det ar viktigt att dessa radhus eller kedjehus harmonierar séval i h6jd
som i skala mot den 6vriga nya och befintliga bebyggelsen i narheten det vill sdga
inte paverka upplevelsen av skalan mot Odlaregatan och Idrottsvigen. Har tillats
friare val av material och farg. Taklutningen regleras mot den nya lokalgatan GATA
men tillats friare mot omradets inre delar. Det ar viktigt att gestaltningen gors
enhetlig i omradet for att skapa en karakteristisk identitet. Detaljplanen skapar
gestaltningsramarna. Det arkitektoniska slututforandet avgors i bygglovsskedet.
Bebyggelsen ska huvudsakligen utforas i tva viningar men vaningsskapande



takkupor kan tillatas. Blandning av radhus, parhus och flerbostadshus ger omradet
en variation avseende husvolymer och storlekar, men ocksé avseende bostadstyp.
Varje bostad far sin egen entré med parkering for tva bilar pa uppfarten. Cyklar och
forrad placeras i bodar i tridgarden p& husens baksida.

Radhusléangorna fér besta om hogst av fyra ssmmanbyggda radhus. Undantag ir en
radhuslidnga bestdende av fem trappvis forskjutna radhus. Uppbrutenhet genom
forskjutning av husen har reglerats for tva radhuslangor. Byggnadsarean for dessa
enskilda kedjehus och radhus &r 85 respektive 80 m2.

Avstandet och byggnadernas placering regleras genom prickad mark och
placeringsbestimmelser.

Smahusens behov av plats for bilparkering tillgodoses pa den egna tomten under
skdrmtak som carport som far uppforas utmed lokalgatan GATA. Endast en carport
mot lokalgatan tillats per ligenhet. Aven hir regleras bebyggelseplacering genom
prickmark dar byggnader inte far uppforas.

Referensbilder pa mojlig radhusbebyggelse.

Tillganglighet

Marken inom planomrédet dr ganska jaimn med sma hojdskillnader. Storsta delen
av planomrédet ligger pa markho6jd mellan +82 och +83 meter Gver nollplanet. P&
sé sitt finns det mycket goda forutsiattningar att uppfylla tillgéanglighetskrav for
tillkommande bebyggelse. Entréerna till bebyggelsen placeras mot gatan och
eftersom marken ar relativt flackt sa finns det goda forutsattningar att sikerstélla
tillganglighet f6r personer med nedsatt rorelseférméga. Forutsiattningarna ar ocksa
goda for att klara andra tillgdnglighetskraven som till exempel ang6ringsplatser och
vid behov parkeringsplats for funktionshindrad inom 25-meters avstand fran
bostadsentré. En tillgdnglig trottoar planeras mellan den gemensamma
parkeringsanldggningen och flerbostadshusens entréer.



Planforslaget har en tydlig struktur med tva infarter och en rundgata som ansluter
den foreslagna bebyggelsen. Kopplingar med intilliggande gronomraden for gang-
och cykel har mgjliggjorts.

Utformning av yttre och inre milj6 ska ha som mal att uppné en trygg, siker och
tillganglig miljo for alla manniskor oavsett funktionshinder. Vid projektering av
kvarteren kommer BBR:s krav pa tillganglighet att tillgodoses. En tydlig och
lattorienterad struktur har efterstrivats i planarbetet. Tillgangligheten granskas vid
kommande projektering och bygglovsprévning.

Omfattning av lovplikten
For att siakerstilla fortbestdnd av befintliga trdd inom planomrédets nordvéstra del
har en bestimmelse om krav pa bygglov for tradfallning inforts.

Natur- och parkmiljo

Natur och rekreation

Planomréadet ligger i anden av en skogskil som stracker sig norr och nordvast om
omradet. Skogskilen ingdr i en gron struktur bestdende av 3—4 andra
skogskorridorer som ir lankade till stérre skogspartier norr och vister om
Vikingstad. Skogspartie som ligger strax norr om planomrédet kan nés fran olika
hall och anvinds for promenader och lek.

De befintliga rekreations- och naturvarden som finns i angransande skogsomrédet
bedoms kunna behéllas och inte péverkas i nagon storre utstrackning. Endast en
mindre del av skogsomrédet i nordostra och 6stra delen av planomrédet paverkas
av planforslaget.

Inom planomradet planeras det tvd gemensamma platser for lek och utevistelse.
Kopplingar till skogsomrédet bibehallas genom att undanta ett gront omrade
bevuxet med trad fran exploateringen samt genom grona passager mellan
bostadsomradet och skogen.

Naturvardesinventering

I anslutning till arbetet med detaljplanen har en Naturvirdesinventering
genomforts och kompletteras med en inmétning av ett antal trad. Inga objekt med
hogsta, hogt eller patagligt naturvirde (viardeklass 1, 2 och 3) har avgriansats. Sex
objekt med visst naturvirde (virdeklass 4) avgriansades i samband med
inventeringen. Objekten utgors alla av naturtypen skog och trad.

Naturvirdesinventeringen avgransade 6 objekt inom och strax norr om
planomradet och har klassat dem tillh6rande naturviardesklassning 4, vilket
innebar “visst naturviarde” vilket dr det nast lagsta virde pa en femgradig
vardeskala fran hogsta naturvarde till 1agt naturvirde.

Samtliga objekten i den hir viardeklassen bestar av naturtypen skog och trad.
Omrédena har inslag av positiva biotopkvaliteter, men saknar flera indikatorarter
och biotopkvaliteter for att n upp till patagligt naturviarde. Dessa
naturvardesobjekt kan dock vara av betydelse for att uppratthalla biologisk
mangfald p4 kommunal niva.

Nio naturvardsarter har patraffats inom inventeringsomradet i samband med
inventeringen. Tre av dessa klassas som signalarter. Bjorktrast, kungsfagel,
notviacka samt storre hackspett som ar fridlysta enligt 4 § artskyddsférordningen
noterades ocksd inom omréadet. Bjorktrast dr 4ven rodlistad som nira hotad (NT) i



rodlistade arter i Sverige 2020. Forekomst av kungsfigel kunde verifieras i falt i
objekt 5, bilden nedan.

Vid inventeringen patriffades dven blekbalsamin samt kanadensiskt gullris, vilka
bégge ar invasiva frimmande arter. Detta ska beaktas i genomforandeskedet s att
arterna inte sprids vidare.

D TInventeringsomréde Artfynd
Naturvérdesobjekt & Biorktrest
Bl raturvardesklass 1 @ Reliktbock
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Identifierade naturvdirdesobjekt och artfynd avgrdnsade vid naturvdrdesinventeringen utford av
foretaget Vig &Miljo.

Inom planomradet finns det inga nyckelbiotoper registrerade.

Rekommendationer som anges i naturvirdesinventeringen ar bl.a. att behélla de
ildre solbelysta tallarna i objekt 1, 2 och 4, bilden ovan. De solbelysta tallarna i
omradet anses ha ett storre varde dn de skuggade tallarna och ddrmed ha hogre
bevarandevirde. Naturvirdesinventeringen rekommenderar ocksé att bevara en
skogsalm som finns i den Gstra delen av planomrédet.

Naturvirdesinventeringen har kompletterats med en tradinmétning for att
narmare kunna bedéma vilka utpekade trad i naturvardesinventeringen som gar att
spara. Tridinmatningen har resulterat i att en mindre skogsdunge med 5-6
bevuxna trad har undantagits fran exploateringen och bevaras som allmén plats
NATUR. Omradet bevaras for tradens eget naturviarde men dven for att ge omradet
karaktir och bidra med kulturella ekosystemtjanster.

Tallar i naturobjekt 1 skyddas genom planbestimmelse. Skogsalmen skyddas
genom att ingd i allmén plats NATUR. Tallar i naturobjekt 4 ligger utanfor
planomradet och berérs inte av exploateringen. Tallar i objekt 2 méste tas ner.

Park, lek och aktivitet

Tva gemensamma platser har reserverats i detaljplanen for utevistelse, lekplatser
och som rekreationsytor. Ytorna kan utformas som mindre parker, lekplatser eller
uteplatser for boendens gemensamma behov. Darutéver kan uteplats anordnas i
anslutning till varje flerbostadshus. Sméhusen fér egen privat innegird.

Mark och geoteknik
En geoteknisk utredning har genomf6rts av Nora Consulting Engineers AB i juli
2021. Den indikerar att marken inom planomradet bestér av en blandning av olika



fyllnadsmaterial. Patraffade jordlager bedoms besta av fyllning pa lera, pa sand, pa
friktionsjord och slutligen pa berg. Fyllningslager bestdende av humusaktig sand
eller grusig sand har patriffats. Fyllningen har en bedomd méktighet som varierar
mellan o — 0,8 meter.

Leran inom omrédet har patraffats i 6versta lagret dar den betraktas som lera av
torrskorpekaraktir och som med djupet 6vergér mot lera av medelfast till 16s
karaktar. Lerlagret har klassificerats som lera med innehéll av silt och sand och
betraktas stillvis som varvig. Lerans méktighet varierar mellan ca. 1,4 — 3,0 meter.

Jordartskarta, gul fdrg dr postglacial finlera/glacial lera. Gron fiarg indikerar att
marken bestar av isdlvssediment, sand. Kdlla: Sveriges Geologiska Undersékning
(SGU), Jordarter.

>

Silt ar en vanligt forekommande jordart inom omradet och har patraffats (framst)
under leran och ar vanligt forekommande fran ca 1,5 meters djup ner till ca 3
meters djup. Silten har dock patraffats i olika mangder hela vagen fran markytan
ner till friktionsjorden (bl.a. som sandig silt eller siltig sand) och bedéms vara en av
de vanligaste forekommande jordarterna inom omrédet.

Sanden tros dominera under siltlagret och bedoms ga hela vagen till
friktionsjorden. Sanden tros vara siltig och bedoms med djupet 6verga mot
grusig/stenig sand. Friktionsjorden under sanden/silten/leran bedéms fortsitta
hela viagen ner till berg. Sten och block kan patraffas i friktionsjorden.

Bergytenivan har inte registrerats i ndgon av undersékningspunkterna dock har
sonderingsstopp (berg, block eller fastlagrad friktionsjord) erhallits mellan ca 9-18
meters djup. Ordning pa ovanstdende jordlager kan variera med anledningen av att
planomrédet ligger i ett isdlvssediment.

Grundvattennivan i de installerade grundvattenroren har varierat fran 2 till 11
meters djup under marknivan. Variation i grundvattennivan har dock inte
uppmaitts under olika tider pé aret.

Den uppmatta radongashalten i punkterna varierar mellan kategorin lagradonrisk,
normalradonrisk och hégradonrisk. En punkt 6verskrider kategorin for
Hogradonrisk >50 kBq/m3. Tre punkter hamnar i kategorin for ldgrandonrisk
<10Kbq/m3 och tva punkter hamnar inom kategorin for normalradonrisk 10-50



kBq/ma3. Eftersom det undersékta omradet har gett utslag pa alla tre kategorier sa
bor byggnadernas utféranden ske som radonsékert. Ett radonsékert utférande gors
i forebyggande syfte for att hindra radogasen fran att komma in i boutrymmen.
T.ex. kan detta goras genom att ha tita genomforingar samt ha ventilation enligt
gillande krav.

Pa grund av lasttillskottet som uppkommer i samband med byggnation i omradet
kan det finnas risk for sattningar. Sattningarna bedéms kunna framst bildas i
Oversta lagret som bestar av en kombination av lera, silt och andra loslagrade
massor. Detta kan motverkas genom lamplig grundlaggning av husen eller genom
forbelastning av markytan. Slanter som bestar av silt kan bli flytbenégna i samband
med nederbord vilket kan krava markforstarkningséatgarder.

Grundldggning for smahus pa lerig mark kan ske med grundlidggningsmetod som
platta paA mark med maximal belastning 20 kPa eller med kéllare med maximal
belastning 60 kPa eller pa palar om lasterna Gverstiger 60 kPa. Pélning till fast
grund kan komma att behovas for flerbostadshusen. Val av grundlaggningsmetod
beror framst pa laster. Mer detaljerade marktekniska utredningar samt
markstabilitetsberdkningar gors under bygglovsskedet.

Strandskydd

Detaljplaneomradet omfattas inte av strandskyddet.
Kulturmiljo och arkeologi

Kulturmiljo

Planomréadet ingér inte i nagot kulturmiljoskyddat omrade dock ligger ett kiant
gravfilt strax norr om planomradet. Pa stadsantikvaries inrddan kommer ett
befintligt bostadshus med tillhérande annex att fotodokumenteras innan rivning.

Arkeologi

I skogen norr om planomradet finns ett kiant gravfilt bestdende av 100
fornlamningar. Dessa utgors av 46 hogar, 42 runda, 6 kvadratiska och 5
rektanguléra stensattningar och 1 rest av domarring. Dessutom forekommer ett
antal, ca 25 stenblock, av vilka flera kan vara omkullfallna resta stenar.

En arkeologisk forundersokning har genomforts av Ostergotlands Museum i slutet
av mars 2022. Vid undersokningen péatraffades tva anlaggningar: en grav i form av
en stensittning, anlaggningsnummer A298 samt en benférekomst sannolikt
tillhérande en grav, anlaggningsnummer A291.

Utifrén lansstyrelsens bedomning har markégaren lamnat in en ans6kan om
tillstand till ingrepp i fornldamning for gravgémman A291 f6r dokumentation och
borttagande.

Enligt lansstyrelsen kan stensittningen (A298) undantas fran undersokning under
forutsittning att marken punktprickas och skyddas under byggperioden sa den inte
paverkas under markarbetena med god marginal. Hignad/stangsling ska i sddana
fall ske utan markingrepp och ska tas bort efter att arbetet ar slutfort. Gravfiltet far
inte heller paverkas under byggnadsperioden.

Undersokningsomradet for fornlamningarna har markerats pa plankartan.



Offentlig och kommersiell service

Planomréadet innefattar inte ndgon offentlig eller kommersiell service, men ligger
néra tatortens serviceutbud. Narmaste forskolor ligger pé ett avstand av 300-600
meter fran planomradet. Vikingstadskolan for arskurs 4-6 och Valkeboskolan for
elever i forskoleklass till arskurs 3 ligger 600 meter respektive cirka en kilometer
fran planomradet. Aldreomsorgsverksamhet ligger 250-500 meter fran
planomradet.

Ca 500 meter frén planomrédet ligger Vikingstad centrum med bland annat
livsmedelsaffar, restaurang, frisérsalong mm.

Véaster om planomradet, pd andra sidan Odlaregatan, ligger ett idrottsomréde med
ett brett utbud av olika idrottsaktiviteter. Har finns bland annat en hockeybana, en
fullstor 11-mannaplan och flera mindre bollplaner, flera tennisplaner och ett bad
med tre utomhusbassénger. Det finns dven flera ridskolor beldgna ca 0,8 och 1,7
kilometer norr om planomradet.

Tva arbetsplats- och verksamhetsomraden ligger pa ett avstand av 500-700 meter
fran planomréadet.

Sociala aspekter

Detaljplanen mojliggor en blandning av sméhus och flerbostadshus. Sméhus kan
byggas som fristdende villor, parhus, radhus eller kedjehus. Exploatoren har
aviserat en ambition att upplata bostdderna i form av dganderitt, bostadsritt och
hyresritt. Upplételseformen kan inte regleras i detaljplan. Ett brett utbud av
boende- och upplatelseformer bidrar till en socialt allsidig
befolkningssammansattning vilket gynnar omradets sociala hallbarhet.

Barnperspektivet

Idag bestér planomradet av en nedlagd handelstradgérd samt av ett mindre
gronomrade. Fastigheten Bankeberg 5:27 ir privatigd och otillgdnglig fér barn och
allménheten.

Inom planomréadet kommer det att tillskapas bostdder som kan attrahera
barnfamiljer. Planen innehéller flera ytor som ger mojlighet till lek och utevistelse.
Det bedoms finnas goda mdjligheter att anordna bostadsgardar intill skogen med
mojlighet till naturnéara lek.

Vid utformningen av planforslaget har det tagits hansyn till barnens mgjlighet att
rora sig tryggt inom och i anslutning till omradet. Inom géng- och cykelavstand
finns det tillgang till flertal forskolor och skolor.

De befintliga forskolorna i Vikingstad bedéms kunna hantera det forskolebehov
som kommer att uppsté i samband med fardigstillandet av detaljplanen. Narheten
till badet, idrottsplatsen, ridskolor mm bidrar positiv till barnens fritidsaktiviteter
och sociala behov. Mgjligheterna for barn i skolélder att ta sig till de olika
fritidsaktiviteterna frin planomradet bedéms som goda.

Trygghet

Omradet bestér idag av nerlagda anldggningar for handelstradgard och
skogsomraden som ir obelysta och dirmed kan platsen upplevas som Gvergiven
och otrygg. Detaljplanen innebar att omradet bebyggs och befolkas. For att skapa
trygga och trivsamma miljoer bor sdrskild vikt laggas vid utformning av
gemensamma ytor och belysning sa att omraden dar manniskor ror sig och vistas
blir inbjudande, tillgdngliga och trygga. Upplevelsen av tryggheten i skogsomradet



bedoms 6ka da platsen blir mer upplyst och befolkad nar bostader byggs. Den
upplevda tryggheten kan 6ka med vetskapen av att vara sedd av de boende i
omradet.

Jamstalldhet och mangfald

Vikingstad ar en relativt liten ort, med korta avstand och val utbyggd service.
Tillgangen till olika grona ytor, service, fritidsaktiviteter, kollektivirafik och sikra
gang- och cykelvagar bidrar till att skapa forutsattningar for en enkel, hallbar och
jamlik vardag.

Detaljplanen mojliggor olika bostadstyper samt ger majlighet for blandade
upplatelseformer. En blandning av lagenheter i flerbostadshus och smé&hus i form
av villor, parhus, kedjehus och radhus skapar férutsiattningar for ett levande
omrade med socioekonomisk méngfald. Foreslagna bostader kan efterfragas utan
atskillnad pa social eller fysisk identitet eller kon. En blandning av bostadsstorlekar
och upplételseformer skapar ocksé majlighet att dels bo kvar i Vikingstad dven om
kraven och behoven forandras under de olika skedena i livet, dels gora
bostadskarriir utan att behova lamna orten. Fortdatning med bostider i anslutning
till tdgstationen gynnar de boende som inte har eller kan anvénda bil.

Gator och trafik

Gatunait och biltrafik

Angoring till planomradet sker fran tva infartsvigar som kopplas till Idrottsvigen
och Odlaregatan. Liknande utfarter fran handelstridgirden finns redan idag.
Detaljplanen medger dven utfartsmojligheterna fran smahustomter som ar
placerade utmed dessa gator, vilket foljer utformningen av den gatumiljo som finns
i omgivningen.

Planerade bostader angors genom en rundgata. Gatubredden och svingradier inom
planomradet dimensioneras for att servicebilar ska kunna kora i omradet.
Kommunen ansvarar for att bygga ut den planerade gatan inom planomradet med
utformningskrav som stélls enligt kommunens riktlinjer.

GRON-YTA KF 3M KF3M  G-BANA2M PARKERING 18 KROSSDIKE

Exempel pa principsektion som visar lokalgata med trottoar.

Gang- och cykeltrafik

I norra delen av planomradet finns idag en infartsvég till handelstradgérden och till
en befintlig bostadsfastighet. Den fungerar som koppling mellan skogsomrédet och
Odlaregatan. Denna vag kommer att vara kvar enligt planforslaget och
fortsittningsvis kommer att fungera som infartsvig till fastigheten Bankeberg 8:1
och som en allmén passage till skogsomradet. Passagen kommer fortsiattningsvis
att vara reglerad som kvartersmark men med krav att den ska hallas tillgénglig for
allman ging- och cykeltrafik sa kallat x-omréde. Andra gadngvagar inom
planomradet som leds till skogsomradet kommer att ligga pa kvartersmark och
skotas i framtiden av samfillighet.



Generellt i Vikingstad giller blandtrafik dar bilar, cyklister och gdende samsas om
gaturummet. Samma princip kommer att gilla inom planomradet med undantag
for en trottoar som forslas mellan den gemensamma parkeringsanldggningen och
flerbostadshusens entréer. Fran planomradet kommer man att cykla i blandtrafik
fram till anslutningen till det stora cykelstraket utmed Bankebergsvagen i soder.
Undantag ar cykeltunneln under jairnviagen dar man cyklar pa separat cykelbana.

Gangtrafiken fran planomradet mot till exempel Vikingstad centrum kommer att ga
korta striackor i blandtrafik for att ansluta sedan till separerade gdngbanor som
finns utmed Mimergatan — Vikingstads centrala gata.
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Blandtrafik gdller pa de flesta av Vikingstads lokalgator. Streckade morkblaa linje visar
cykelvdgndtet. Heldragna cyanfirgade linjer visar separerade gangvdgar. Heldragen ljusbla linje
nederst 1 bilden dr ett cykelstrdk som finns utmed Bankebergsvdgen. Den kopplar thop Sjégestad,
Vikingstad, Malmslitt och LinkOping.

Kollektivtrafik

Vikingstad tagstation och bussterminal ligger ca 150 meter fran planomradet. Fran
stationen finns det i dagslaget bussforbindelser till Ulrika och Malmslitt. Tag som
passerar Vikingstad trafikerar bland annat Motala, Tranés, Linkoping och
Norrképing.

Detaljplanens genomforande medfor inga andringar i kollektivirafiksystemet eller
medfor okat krav pa forsorjning med kollektrafik.

Parkering och angoring

Parkeringsbehovet bedoms kunna 16sas genom att smahusbebyggelse ordnar
parkeringar pa de enskilda tomterna och genom att gemensamma markparkeringar
tillgodoser flerbostadshusens parkeringsbehov.

Parkeringsbehovet har raknats fram utifrdn kommunens parkeringsnorm som
finns i "Parkering i planering och bygglov”. For fyra flerbostadshus med
sammanlagd bruttoarea p& 4871 m2 bruttoarea krivs 53,5 parkeringsplatser. For
att tillgodose behovet av bilparkering har detaljplanen reserverat sirskilda
markomraden som sammantaget majliggor 55 parkeringsplatser. For 58 smahus
visar planforslaget majlighet att ordna 116 parkeringsplatser - tva
bilparkeringsplatser per smahustomt. For att uppfylla kommunens
cykelparkeringsnorm kravs ett totalt utrymme pa 292 mz, varav 100 m2 behéver



ordnas inomhus. Planforslaget majliggor cykelparkering i anslutning till
flerbostadshusens entréer och inomhus i de planerade flerbostadshusen.



Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedémning av den paverkan som detaljplanens genomférande bedoms
medfora pad miljon, hilsan och hushallningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken "Undersokning om detaljplanen antas
medfora betydande miljopaverkan”. Slutsatsen av undersokningen ar att ingen
miljokonsekvensbeskrivning behéver tas fram. Nedan finns en kortare beskrivning
och bedomning av relevanta miljoaspekter.

Planomréadet ligger utanfor influensomradet for forsvarsmaktens flygplats Malmen.
Omrédet bedoms inte vara bullerstort pa grund av flygtrafiken.

Buller

Det bedoms finnas goda forutsiattningar att uppna trafikférordningens bullerkrav
for de planerade bostdderna utan krav pa kompletterande bullerskyddsatgiarder
inom eller utanfér planomréadet (Brekke & Strand Akustik AB 2022.03.21). Med
hénsyn till ndrheten till en befintlig idrottsplats behéver bostaderna mot
Odlaregatan planeras sa att minst hilften av boningsrum &r vinda mot en tyst sida.
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Ekvivalent ljudnivd fran vdg och jiarnvdg ligger under de tilldtna 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid planerade byggnaders fasader. Samtliga nya bostdder
kan ordna en uteplats mot en bullerskyddad sida.

Ljudstorningar fran nirliggande idrottsanldaggning kan forekomma. Dialog mellan
verksamhetsansvariga och boende ar viktig for att minimera negativ upplevelse av
uppkomna ljud. Bestimmelse om bullerskirmar behovs inte men det gir att ordna
om det skulle behdvas i framtiden. Planforslaget sékerstéller en markyta mot
Odlaregatan som vid behov kan anviandas for bullerskyddande atgarder.

Fororenad mark

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har tidigare utforts under 2014 som
pavisade laga halter av bekdmpningsmedel i omradet. Tyréns utforde sedan 2018
en mer ingdende férorenad markunders6kning med syfte att ligga till grund for
detaljplan for bostidder. I denna rapport bedémde Tyréns att fororeningarna i jord
och grundvatten var si pass begriansade att ytterligare atgirder inte kravdes.



Det poingteras dock att fororening kan patraffas vid schaktning vid planerad
rivning av byggnad, sérskilt vid den f.d. panncentralen, dir petroleumfororening
kan misstdnkas. Kontroll av marklagren i samband med rivning kan darfor
behdvas. Om lanshéllningsvatten uppstéar vid exploatering kan det komma att
behova tas omhand. Lanshéllningsvattnet bor undersokas innan det slapps ut. Det
rekommenderas dven att eventuella Gverskottsmassor bor undersokas innan
anvandning pa annan plats.

Klimatanpassning

Planomrédet bedoms inte vara sarskilt utsatt for storre 6versvaimningsrisk eller
markinstabilitet dock ar det viktigt att hojdsattningen utfors sa att dagvatten vid
extrema situationer kan avledas ovan mark utan att byggnader eller anldggningar
skadas och att avvattningssystem byggs sé att framkomligheten for
raddningstjanstsfordon sidkerstalls.

Vid skyfall och kraftiga regn kommer vattnet inte kunna avledas tillrackligt snabbt
via det planerade ledningssystemet inom planomradet. D4 méste omradet vara
hojdsatt sé att vattnet avrinner frdn byggnaderna mot omraden som kan
oversvaimmas utan skador pa byggnader. Nybyggda fastigheter bor dimensioneras
s& att markoversvamningar med skador pa byggnader sker mer sillan dn vart 100:e
ar.

For att forhindra att yt- eller dagvatten rinner in i byggnaden maste marken ges en
tillracklig lutning frén byggnaden. Avrinningen sker d& lampligast i 6stlig och
soderriktning dar vattnet kan samlas i ett dike. Fordrojningsatgéarder vidtas for att
inte paverka omgivande bebyggelse och avrinningen av dagvatten ska inte 6ka
jamfort med dagens situation. Berdkningarna indikerar ett behov av en fordrojning
av 200 kubikmeter dagvatten efter planerad bebyggelse (Nora Consulting
Engineers AB, 2021-09-27).

For att behalla infiltrationsmojligheter inom planomradet dr det viktigt att sa stor
del som mgjligt av kvartersmarken inte hardgors och helst sparas som
gronomraden samt planteras med vixtlighet.

Omradets forprojektering har paborjats. Uppgifter om kvartersmarkens och
allmanna platsmarkens utformning och héjdséttning behandlas under
detaljplanens granskningsskede. Forprojekteringen ser dven 6ver
dagvattenhanteringen.

Transporter av farligt gods

En 6vergripande kvalitativ riskbedomning har utférts av WSP i juni 2021. Syftet ar
att bedoma paverkan pa planomradet utifran att det kan ske olyckor samt att det
transporteras farligt gods pa S6dra stambanan.

Berdkningarna indikerar att individrisknivan langs s6dra stambanan blir
acceptabel bortom 40 meter fran jarnviagen. Utredningens berdkningar indikerar
att samhallsrisken ligger 14gt.



Planomradet ligger pa betryggande avstand fran Sodra stambanan.

Givet att planomradet ligger 113 m fran jarnvagen och med utgangspunkt i
fastighetens inneboende egenskaper samt uppskattning av den individrisk och
samhillsrisk som genereras av jirnviagen ar utredningens bedéomning att nya
bostader kan uppforas utan att vidta nagra riskreducerande atgarder.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomréadet ingar i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Bankeberg 5:27 ar ansluten till allménna va-ledningsnitet som finns i Odlaregatan
via upprittade forbindelsepunkter for spillvatten, dricksvatten och dagvatten.
Bankeberg 11:139 ar obebyggd.

Tekniska verken ar huvudman for det allmédnna vatten-, avlopps- och
dagvattennitet bade inom detaljplanen och i omgivande omraden. Tekniska verken
svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt.

Dagvatten

De allménna ytorna pa kvartersmark kan med fordel kombineras med anlaggningar
for dagvattenhantering dit vatten kan avledas frén fastigheterna innan det leds
vidare till recipienten. Atgirder ska vidtas pa varje tomt s att den framtida
dagvattenavledningen fran planomradet inte 6kar jamfort med dagens
markanviandning.

Hojdsattning av marken ar viktig for att undvika att framtida 6versvimningar
skadar tillkommande bebyggelse eller intilliggande och befintlig bebyggelse.
Fastighetsdgaren ansvarar for att tillrackliga atgiarder gors for att undvika skada for
angransande fastighet. Korrekt h6jdséttning av mark och gator gors i samband med
forprojekteringen samt omradets projektering i genomforandeskedet.

Forlag pa hur dagvattnet ska omhandertas béde frdn naturomrédet i norr och fran
de omréden som hardgors och bebyggs finns i genomford dagvattenutredning.
Foreslagna dtgiarder kommer att studeras narmare i samband med omrédets
forprojektering.



Dagvattenutredningens forslag ar att fordroja 200 m3 i underjordiskt
dagvattenmagasin som bor placeras i planomradets sodra del i narheten av
befintliga dagvattenledningar pa Idrottsviagen.

Dagvatten som genereras av skogsomradet norr om planomrédet foreslas avledas
till ett avskdrande dike som gar langs med kanten pé planerat omrade och ansluter
till befintligt dagvattennit pa Idrottsvagen. I projekteringsskedet rekommenderar
dagvattenutredningen fordrojning av dagvatten med hjélp av grasmattor, fukttéliga
vaxter samt vaxtbaddar.

Linképings kommun ansvarar for omhéandertagande av dagvatten pé allmén plats.

Fjarrvarme/fjarrkyla

Bankeberg 5:27 ir idag ansluten till fjirrvarme via en forbindelsepunkt till
fjarrvarmeledning som finns i Odlaregatan. Fjarrviarmeledningar finns ocksa i
Idrottsvigen. Planerad bebyggelse bedoms kunna anslutas till befintliga
fjarrvarmeledningar utan sarskilda atgarder.

Tekniska verken ar huvudman for det allménna fjarrvirmenditet och svarar for drift
fram till anvisad anslutningspunkt.

El

Ny bebyggelse kan anslutas till Tekniska verkens allminna elnit inom
planomréadet.

Allméanna elledningar finns i anslutning till planomrédet. Vissa servisledningar
kommer behdva flyttas for att mojliggora byggnation. Planforslaget mojliggor
byggnation av tva nya transformatorstationer — en vid den gemensamma
parkeringsplatsens nordvastra horn och en i planomrédets nordvéstra del.

Tele och opto
Skanova har fiberledningar utmed Idrottsvigen och Odlaregatan. Utsikt Bredband
AB har idag kanalisation for ledningar inom planomradet.

Avfall

Tekniska verken ansvarar for omhéndertagande av avfall fran planomradet.

Fastighetsdgaren ansvarar for att miljorum anlaggs enligt Tekniska verkens
riktlinjer avseende utformning av utrymmen, framkomlighet for himtningsfordon
m.m.

Lokalgatan inom planomréadet ar utformat si att sopbilen kan enkelt né alla
fastigheter utan négra backrorelser. Ytor for gemensamma miljohus for
sopsortering har reserverats inom planomradet.

Avvagningar och hansyn till motstaende intressen

Planomréadet ir sedan tidigare ianspraktaget av en tidigare verksamhet med
handelstradgard och ligger i ett centralt l4ge i Vikingstad i anslutning till goda
kollektivtrafikforbindelser till Linkoping och andra titorter i Ostergotland. Stora
delar av planomrédet ar privatagd. Exploateringen inom planomradet bedoms inte
innebéra nigon storre paverkan pa de allminna intressena. Ndgon konkurrerande
anvandning av marken finns inte. Med hénsyn till markens ldge, beskaffenhet och
till behovet att bygga bostidder bedomer kommunen att planférslaget redovisar en



lamplig markanvandning. En fortatning med variation av bostadstyper bedéms
folja riktlinjerna i 6versiktsplanen och bidra till en 1angsiktigt hallbar
samhallsutveckling.

Fortsatt arbete

Fragor kopplade till fortsatt utredning av fornlamningar hanteras i samrdd med
Lansstyrelsen. Underlag till en arkeologisk undersokning i form av
undersokningsplan och en kostnadsberikning har tagits fram.
Undersokningsresultatet hanteras i detaljplanens kommande skeden.



Genomforande av detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrdttsliga, ekonomiska och
tekniska atgdrder som krdvs for ett samordnat och dndamdlsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomférandefrédgorna har ingen sjdlvstindig
rdttsverkan utan utgor en del av planhandlingarna och ska vara vigledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for standardforfarande. Planprocessen beriknas
i huvudsak kunna f6lja nedanstdende tidplan. Tidplanen &r preliminar och kan

forandras under planarbetets gang.

Tidplan for detaljplanen

Samrad Q42023
Granskning Q1 2024
Antagande Q22024
Laga kraft, tidigast Q22024

Tidplan for detaljplanens genomforande

Genomforandet av detaljplanen borjar nir detaljplanen vinner laga kraft.
Utbyggnad av detaljplanens gator ar en forutsattning for att detaljplanens kvarter
ska kunna trafikforsoérjas. Kommunen genom Milj6- och samhillsbyggnads-
forvaltningens Stadsmiljokontor ansvarar for projektering och utbyggnad av gator.
Tekniska Verken ansvarar for ledningar.

Arbetet med att fardigstélla en gata delas oftast upp i tvé etapper dar den forsta
etappen avser nedliaggning av ledningar och anldggande av gata med enklare
asfaltsbeldggning som kan anviandas av byggtrafiken till bostadskvarteren. Nar
sedan byggnationen inom kvarter narmar sig fardigstillande kan gatan
fardigstillas med sina slutliga ytskikt.

Tidplanen for planens genomforande ar prelimindr och kan férandras under
planarbetets géng.

Tidplan for genomforande av detaljplanen
Utbyggnad allmén plats Hosten 2024 — Hosten 2025
Utbyggnad kvartersmark Hosten 2025 -



Genomforandetid

Planens genomforandetid har bestdmts till fem ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ritt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen fir inte 4ndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsatter planen att gilla, men kan da

dndras eller upphévas utan att fastighetsidgaren har ratt till ersattning for t.ex.
forlorad byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Allméin plats

Kommunen ar huvudman for allmédnna platser inom planomradet. Det innebar att
kommunen ansvarar for utbyggnad och skotsel av dessa omraden.

Markskotsel allméin plats

Detaljplanen innebér att kommunens driftansvar 6kar ndgot da nya gator och en ny
gangvig behover anliaggas. Det skapas ocksé ett naturomrade med kommunalt
driftansvar.

Kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av kvartersmark.

Teknisk forsorjning

Tekniska verken ar huvudman for allmdnna VA-ledningar, dagvattenledningar,
fjarrvarmeledningar samt el- och optoledningar inom omradet. Tekniska verken
ansvarar ddrmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt.

Avfall

Tekniska verken ansvarar for avfallshanteringen i omréadet.

Avtal
Ramavtal

Ett ramavtal har tecknats mellan Linkopings kommun och Vikingstad Mark AB
(fastighetsdgaren) som reglerar parternas dtagande och kostnader under arbetet
med detaljplanen.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer att tecknas mellan Linképings kommun och
exploatoren, innan detaljplanens antagande. Avtalet reglerar parternas atagande
och skyldigheter i detaljplanens genomforande. I avtalet regleras hur kostnader och
ansvar fordelas mellan parterna avseende bland annat utbyggnad av allmén plats
och hantering av dagvatten.



Markanvisningsavtal, 6verenskommelse om fastighetsreglering

Ett markanvisningsavtal som reglerar forutsiattningar for markoverlatelse
kommer att tecknas mellan Linkopings kommun och Vikingstad Mark AB
avseende den del av kvartersmarken som dr beldgen inom kommunens
fastighet Bankeberg 11:139. Kommunen har gjort bedémningen att for att
kunna skapa en bra struktur inom planomradet och for att gora
genomforandet mer sammanhaéllet och effektivt ska markomradet
direktanvisas till exploatoren. Avtalet ska tecknas innan detaljplanen tas upp
for antagande. Markanvisningen kommer att ske under forutséttning att
detaljplanen vinner laga kraft.

En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas mellan Linkopings
kommun och fastighetsidgaren avseende villkoren for

fastighetsbildningsatgirder som ska ske for detaljplanens genomforande.

For ytterligare beskrivning, se vidare nedan under Fastighetsrdttsliga frégor och

konsekvenser.

Fastighetsrattsliga fragor och
konsekvenser

Fastighetsiagare

Fastigheten Bankeberg 5:27 dgs av Vikingstad Mark AB och Bankeberg 11:139 4gs
av Linkoépings kommun.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Bankeberg 5:27

Fastigheten planlaggs till storsta del for bostader.

Ett omrade om cirka 2119 kvm planldggs som allmén plats (GATA) och ska
overforas till kommunens fastighet Bankeberg 11:139. Ett omréde om cirka 283
kvm planlaggs som allmin plats (NATUR) och ska 6verforas till kommunens

fastighet Bankeberg 11:139.

Ett omrade om cirka 3204 kvm av Bankeberg 11:139 planlédggs for bostéder och ska
overforas till Bankeberg 5:27.

Ett omrade om cirka 60 kvm planldggs som teknisk anldggning och kan avstyckas.

Inom fastigheten ska det bildas servitut for allmén gang- och cykeltrafik till formén
for Bankeberg 11:139.

Bankeberg 8:1

Fastigheten har ett servitut for utfart som inte kommer att paverkas av
detaljplanen.

Bankeberg 11:139




Ett omrade om cirka 3204 kvm planlaggs for bostdder och ska 6verforas till
Bankeberg 5:27.

Ett omréde om cirka 2119 kvm av Bankeberg 5:27 planléggs for allmin plats
(GATA) och ska overforas till Bankeberg 11:139. Ett omréde om cirka 464 kvm
planldaggs som allmin plats (NATUR) och ska 6verforas frin Bankeberg 5:27 till
kommunens fastighet Bankeberg 11:1309.

Ett omride om cirka 60 kvm planldggs som teknisk anldggning och kan avstyckas
alternativt bilda ledningsratt.

Blafargad yta - 60 kvm av

Blafirgad yta - 60 kvm av

Bankeberg 5:27 planlaggs Bankeberg 11:139
fér teknisk anldggning och planléggs for teknisk
kan styckas av fér detta anlaggning och kan
andamal. styckas av for detta

andamal.

Rodfargade ytor -
sammanlagt 3204 kvm av
Bankeberg 11:139

5 planl&ggs for bostader och
e \? overfors till Bankeberg
- 5:27.
s
N \
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<
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Markoverforingar.

Fastighetsbildning — markéverforing

Detaljplanen innebér att ett omrade om cirka 3204 kvm som planldggs som
kvartersmark for bostader 6verfors fran Bankeberg 11:139 till Bankeberg 5:27.
Dessutom Gverfors ett omrade om cirka 2119 kvm som planliggs som allmén plats
(GATA) fran Bankeberg 5:27 till Bankeberg 11:139 och ett annat omrade om cirka
464 kvm som planliggs som allmin plats (NATUR).

Linkdpings kommun ansoker om lantmaéteriforrattning for genomférande av
detaljplanen i de delar som avser allmén plats och kvartersmarken inom
Bankeberg 11:139. I 6verenskommelse om fastighetsreglering, som ska ligga
till grund for lantmateriforrattningen, mellan exploatoren och kommunen
regleras ersittning for marken samt vem som bekostar fastighetsbildningen.

Detaljplanen mojliggor avstyckning av bostadsfastigheter, dér storleken pa
fastigheterna avgors av vilken typ av bebyggelse som kommer att ske. Exploatoren
ansoker om lantmateriforrattning avseende avstyckning.



Gemensamhetsanldggningar, fastighetssamverkan

Gemensamhetsanliggningar behover bildas for lekplatserna, gdngvidgarna och de
gemensamma parkeringsytorna.

Exploatoren eller kommande dgare till bostadsfastigheter inom planomradet
ansoker om lantmateriforrattning for att bilda en eller flera
gemensamhetsanldggningar.

Servitut

Inom Bankeberg 5:27 finns ett befintligt avtalsservitut (akt 05-IM-97/4597)
till formén for Bankeberg 8:1 avseende ritt till utfartsvig. Servitutet
péverkas av detaljplanen genom att ssmma markomrade foreslés vara
tillganglig for allméan ging- och cykeltrafik.

Ett nytt servitut ska bildas inom Bankeberg 5:27 till forman for Bankeberg
11:139 och ska avse ratt for allmén géng- och cykeltrafik. I 6verenskommelse
om fastighetsreglering, som ska ligga till grund for lantmateriforrattningen,
mellan exploatéren och kommunen regleras ersittning for marken samt vem
som bekostar fastighetsbildningen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningens samtliga kostnader for upprattande
och antagande av detaljplanen i kommunens samhillsbyggnadsnamnd bekostas av
Vikingstad Mark AB (fastighetsédgare).

Kommunala investeringar och kostnader

Kostnader som uppkommer till f6ljd av utbyggnad av allmin plats inom
planomradet kommer att regleras i ett exploateringsavtal som tecknas
mellan Linkopings kommun och exploat6éren innan detaljplanen antas.

Detaljplanen innebar att kommunens kostnader avseende drift och skotsel
okar eftersom andelen allmén plats 6kar jamfért med situationen innan
detaljplanens genomforande.

Exploatorens investeringar

Exploatoren bekostar genomforandet av detaljplanen inom kvartersmark avseende
bygglov, fastighetsbildning, uppférande av byggnadsverk, erlaggande av
anslutningsavgifter m.m.

Exploatoren ska ocksa tillgodose och bekosta viss del av utbyggnaden av allmin
plats.

Exploatoren bekostar atgarder som kravs for att skydda fornlamningar under
detaljplanens genomforande.



Fastighetsbildning m.m.

Ersittning for 6verforing av mark mellan exploatorens fastighet Bankeberg
5:27 och kommunens fastighet Bankeberg 11:139 samt for bildande av
servitut regleras i 6verenskommelse om fastighetsreglering mellan de bada
parterna.

I 6verenskommelsen om fastighetsreglering mellan exploatoren och
kommunen regleras dven vem som star for forrattningskostnaderna.

Gemensamhetsanldggningar

Exploatoren alternativt kommande dgare till bostadsfastigheterna inom
planomrédet ansvarar och bekostar byggnation av gdngvag, lekplats och parkering
som ska ingé i gemensamhetsanlaggningar.

Exploatoren alternativt kommande &dgare till bostadsfastigheterna inom

planomradet bekostar lantmateriforrattning i den del som avser bildande av
gemensamhetsanlaggning.

Ledningsatgarder

Exploatoren bekostar eventuell flytt av ledningar i samband med
genomforandet av detaljplanen.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter ska tas ut enligt gillande taxa och bekostas av fastighetsagaren.

Bygglov, anmalan och planavgift

Fastighetsdgaren stér for de kostnader som uppstar i och med bygglovsansokan och
bygganmalan.

Ingen planavgift kommer tas ut i samband med ansékan om bygglov eftersom
detaljplanens kostnader har reglerats i ett ramavtal. Bygglovsavgift tas ut enligt
gillande taxa.

Tekniska fragor

Allmain plats

Linkopings kommun ar huvudman for allmén plats (GATA och NATUR) inom
planomradet och ansvarar for iordningstéllande av den allminna platsen.
Kostnader for atgarder pa allmén plats kopplat till den nya detaljplanen hanteras
genom exploateringsavtal mellan exploatéren och kommunen. Kommunen
ansvarar for drift och underhall av den allmédnna platsmarken.



Parkering

Parkering for boende och besokare, bide vad avser bilar och cyklar, ska ordnas
inom kvartersmark.

Planforslaget mojliggor for ett storre ssmmanhangande omrade for
parkeringsplatser. Tillsammans med tva andra parkeringsomréden tillgodoser
detaljplanen omradets behov av parkeringsplatser enligt kommunens
parkeringsnorm.

Parkeringsbehovet for smahusbebyggelse 16ses genom 116 parkeringsplatser pa
smahustomterna. Parkeringsbehovet for flerbostadshus och besoksparkeringen
uppgar till 53,5 parkeringsplatser som tillgodoses genom gemensamma
markparkeringar inom planomradet. Antal parkeringsplatser ska stimma Gverens
med Linkopings kommuns parkeringsnorm.

Geoteknik

En geoteknisk undersokning och radonmatning av det aktuella planomradet har
gjorts i samband med planarbetet. Undersokningen &r en vigledning for att
verifiera omradets byggbarhet.

Enligt undersokningen kan grundlaggning utforas med platta p&d mark eller som
killare till 2-plansvillor. Vid storre laster rekommenderas att grundlaggning utfors
péa palar. Kompletterande geoteknisk utredning infor byggnation kan kravas i
samband med bygglovsskedet.

Grundkonstruktionen ska utféras radonsakert.

Tekniska utredningar
Utredningar som har tagits fram och bildggs planhandlingarna:

Arkeologisk utredning, Ostergétlands Museum, 2022-04-21
Dagvattenutredning, Nora Consulting Engineers AB, 2022-04-13
Markundersokningsrapport, Nora Consulting Engineers AB, 2021-07-
09

Naturvirdesinventering, Vag & Miljo, 2021-11-17

PM Geoteknik, Nora Consulting Engineers AB, 2021-07-09

Trafikbullerutredning, Bekke & Strand Akustik AB, 2022-03-21

Overgripande riskbedémning, WSP, 2021-06-22



Undersokning om detaljplanen
antas medfora betydande
miljopaverkan

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som bedoms
medfora en betydande miljépdverkan pa miljon, halsan och hushéllningen med
mark, vatten och andra resurser dven genomforas en strategisk miljobedomning
genom att upprittas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje deta